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ARSREDOVISNING 2024
BRF Repslagaren i Upplands-Bro




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Repslagaren i Upplands-Bro, med sdte i Upplands-Bro, far harmed upprétta
arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes redovisar uppgifter ifrén foregdende rakenskapsar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet. Foreningen bildades 30 september 1980 och registrerades 1 december 1982.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Brunna 7:136 i Upplands-Bro kommun den 11 mars 1983. Fastigheten

ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 12 flerbostadshus i 2-5 vaningar med totalt 183 bostadsritter och ett
kvartershus. Den totala boytan &r 14 892 kvm. Foreningen disponerar 183 parkeringsplatser, varav 18 i
p-déck, 126 6ppna samt 36 i carport. Dessutom finns 5 cykelforrad.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

65 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kok

8 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ingér tillsammans med Brf Sadelmakaren i gemensamhetsanldggningen Brunna GA:17.

Foljande delar ingér: sopsugsanldggningen som omfattar mottagningsstation samt soptransportor och
andra ledningar tillhérande sopsugssystemet inom omréadet, gemensamma vattenledningar liksom spill-
och dagvattenledningar, rensbrunnar, avstingningsventiler och nedstigningsbrunnar.
Anliaggningsforrattningen ar avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Den gemensamma entrégatan fran vandplan och upp till infarten till parkeringarna ar ocksa ansluten till
gemensamhetsanlidggningen samt géstparkeringen.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift. For ar 2024 uppgar denna till 1 630 kr/ldgenhet.

Totalbeloppet blir dirmed 298 290 kr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 209 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 153 000 000 kr och markvérde
56 000 000 kr. Vardear ar 1984.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per arsvis med ett
halvars uppsigningstid.

Teknisk férvaltning

Fastigheternas skotsel och forvaltning har ombesorjts av Renab fastighetsforvaltning AB. Viarme och
elforsorjning av E.O.N. Stiddningen har skotts av SIMH AB. Markskotsel har utforts av Skona Tradgard
och snorojning av Westpoint.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
11 februari 1988.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen haft en anstilld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 756 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Fran resultatet ska avsittning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar. Féreningens fond for yttre
underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre underhall
ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 13.
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Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 13 juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Olof Westman
Megan Owens
Jessica Ornstrid
Eva-Lena Gustafsson
Rebecca Hahne

Suppleanter Monica Dobo
Laila Gyllefors

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 stycken protokollforda sammantrédden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Andreas Holman, Kungsbron Borevision extern revisor
Kassandra Salibas intern revisor

Hans Ekholm intern revisorsuppleant

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

* Renovering av tak har paborjats.

* Planering har pégétt infor stambytet i Melofonstigen 4, som boérjat i januari 2025.

* Diskussioner har pagatt med banken om finansiering for takrenovering och stambytet.
* Extraforeningsstimma pa 3 december 2024 for att hantera stambytet
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 233 (228) medlemmar. Under aret har 21 (12) medlemmar tilltrétt samt 16
(19) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 18 (14) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 11 847 11 160 10 773 10 768
Resultat efter finansiella poster -1 042 -1 709 -3072 -1438
Soliditet (%) 15,21 17,10 18,59 21,19
Resultat exklusive avskrivningar 1 669 1243 -122 1303
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 756 717 694 694
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 965 4 650 4 674 4 698
Sparande per kvm (kr/kvm) 127 74 143 134
Réntekénslighet (%) 6,57 6,48 6,73 6,77
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 226 215 209 200
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 96,74 96,36 98,14 98,08
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intidkter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

5(16)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till stor del pa grund av avskrivningarna for byggnaden, pa totalt 2 712 334
kr samt 6kade réntekostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov for att mdta framtida ekonomiska dtaganden.

Foreningen har beslutat om avgiftsh6jning om 7% ifran 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

5578333

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 5578 333

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgift

1515567

1515 567

Fond for yttre

underhall

13 029 660

1 468 000

14 497 660

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
av yttre fond ianspraktas

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-3162 437 -1709 118
-3177 118 1709118
-1304 372
-6 339 555 -1 304 372
-6 339 555
-1 042 343
-7 381 898
2190 000
-253 775
-9318 123
-7 381 898

Totalt

15 252 005

0
-1 304 372

13 947 633

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Avsittning till inre fond
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader pa fastighetslan

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

11 846 714
-253 100
84 578

11 678 192

-545 266
-253 775
-5 855 184
-446 832
-703 506
-298 290
-8 102 853

-2 500 604
-211 730
-2 712334
863 005
235714
-2 140 862
-200

-1 905 348
-1 042 343

-1 042 343

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

11 159 601
-253 100
178 435

11 084 936

-1 093 319
-16 199

-5 946 503
-517 796
-559 025
-290 787
-8 423 629

-2 500 604
-451 574
-2952178
-290 871
81819
-1499 677
-389

-1 418 247
-1709 118

-1709 118
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2024-12-31

74 084 918
1 044 000
25775
3317029
78 471 722

500

500

78 472 222

5324
2194 151
441 787

2 641 262
12 299 694
14 940 956

93 413178

7(16)

2023-12-31

76 785 357
1 044 000
37670

0

77 867 027

500
500

77 867 527

4276

3 824 009
413 564

4 241 849
7073 129
11 314 978

89 182 505
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

5578333
1515567
14 497 660
21 591 560

-6 339 555
-1 042 343
-7 381 898

14 209 662

48 945 000
48 945 000

24 990 000
1946 366
17 999
2070 240
1233911
30 258 516

93 413178

8 (16)

2023-12-31

5578333
1515567
13 029 660
20 123 560

-3162 437
-1709 118
-4 871 555

15 252 005

42 686 400
42 686 400

26 568 600
1100 554
24 978
1973195
1576773
31244 100

89 182 505
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1042 344
2712334
-50 737

1619 253

-1 048
198 134
845 813

-245 816
2416 336

-3317 029
-3 317 029

4 680 000

4 680 000

3779 307

9 899 084
13 678 391

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1709 118
2952 178
-144 436

1 098 624

76 446
-354 859
-297 765

326 547
848 993

-350 000
-350 000

498 993

9400 092
9 899 085



Brf Repslagaren i Upplands-Bro 10 (16)
Org.nr 716417-4711

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndamndens allmidnna rdd BRFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 11259513 10 681 701
Hyresintékter, p-plats 584 601 474 200
Ovriga hyresintikter 2 600 3700
11 846 714 11 159 601
I arsavgiften ingar varme, vatten, samt TV.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Elprisstod 0 135 191
Ovriga intikter 31175 30 156
Avgift andrahandsupplatelse 9072 5 688
Gemensamhetslokal 6 626 7400
Bidrag nystartsjobb 37704 0
84 577 178 435
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-tv
Sopsugsanldggningen
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Administrationskostnader

Porto och telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan
Bredband (foreningens eget)
Teknisk forvaltning

2024

247 436
486 313
254 571
58 892
159 037
12 235
2478

71 444
661 102
1799 761
901 428
314 138
231122
145 888
402 436
18 434
30254
58215
5855184

2024
21975
33 895
38 625

268 080

5069

0

5063
13 229

9940
38 746

4 824

5516

1 869

446 831

12 (16)

2023
223198
592 930
243 987

81341
258 265
11376

9 803

6 738
659 549

1815097
731 333
319211
219 084
141 566
527297

30 861
28 967
45901
5946 504

2023

17 550
20494
37875
257202
3472
96 456
2700
12 875
0

54 684
9940

4 548

0

517 796



Brf Repslagaren i Upplands-Bro
Org.nr 716417-4711

Not 6 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvode
Valberedning

Internt revisionsarvode
Ovriga arvoden

Lon vicevird
Telefonerséttningar
Sociala avgifter
Utbildning

Ovriga loner

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
286 500
0

16 000
27000
207 809
1424
157 853
5720
1200
703 506

2024-12-31
105 153 552
105 153 552

-28 368 197
-2700 437
-31 068 634

1 044 000
1044 000

75 128 918

153 000 000

56 000 000
209 000 000

13 (16)

2023
262 501
5000
16 000
20 000
120 000
2959
131 365
0

1200
559 025

2023-12-31
105 153 552
105 153 552

-25 667 760
-2 700 437
-28 368 197

1 044 000
1 044 000

77 829 355

153 000 000

56 000 000
209 000 000



Brf Repslagaren i Upplands-Bro
Org.nr 716417-4711

Not 8 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p tvéttmaskin
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pigiende abeten

Foreningen har just nu ett pagéende arbete gillande stamrenovering i en av fastigheterna samt att takbyte

pagar pa samtliga hus.

Péagéende arbeten

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar 1 HSB Stockholm

Not 12 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024-12-31
3597 692
3597 692

-3 597 690
-2
-3 597 692

2024-12-31

59 478

59 478

-21 808
-11 895
-33 703

25775

2024-12-31
3317029
3317 029

2024-12-31
500
500

2024-12-31
453 676
361 778

1378 697
2194151

14 (16)

2023-12-31
3597 692
3 597 692

-3 357 844
-239 846
-3 597 690

2023-12-31

59 478
0
59 478

-9913
-11 895
-21 808

37670

2023-12-31
0
0

2023-12-31
500
500

2023-12-31
680 033
318 020

2 825955
3 824 008



Brf Repslagaren i Upplands-Bro
Org.nr 716417-4711

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Larmabonnemang
Kabel-TV

Tele2

Richo

Simply BRF
Serviceavtal hjértstartare
Ekonomisk forvaltning
Forsékring TryggHansa
Avarn Security
Bostadsrétterna
Upplupna hyres/avgiftsintikter

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats

%
3,97
4,11

2,8
1,23
1,37
2,72

Datum for

rinteindring

2025-01-30
2026-10-30
2024-10-30
2030-12-30
2026-12-30
2026-12-01

2024-12-31

14 331
0

36 655

1122
0
0

52 813
326 926

0
9940
0

441787

Lanebelopp
2024-12-31

24 690 000
14 640 000
1 558 600
8965 000
19 081 400
5000 000
73 935 000

24 990 000

15 (16)

2023-12-31
12 781
36472
424
982
4 485
2 478
70 800
274 783
6 876
0
3481
413 562
Lanebelopp
2023-12-31
24 710 000
14 700 000
1618 600
9 145 000
19 081 400
0
69 255 000
25 060 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 320 000 kr (férdelat 20 000 kr pé kortsiktiga del av Ianen)

Lan som forfaller inom ett ar: 24 690 000 kr



Brf Repslagaren i Upplands-Bro
Org.nr 716417-4711

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Virme

Snordjning

El gemensamhetsanldggning
Mattor
Fastighetsskotsel/tradgarsskotsel
Avfall

Ovriga kostnader
Konsultarvoden

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
179 202
37000
566 808
66 032
232751
11407
5784
9375

41 334
8812
406

75 000
1233911

2024-12-31

84 159 000
84159 000

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Lanet pa 24 690 000 kr som gar ut 2025-01-30 har efter rdkenskapsérets slut bundits om pa nytt pa 3 ar

med en rianta pa 3,04%.

Upplands-Bro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Olof Westman
Ordforande

Rebecca Hahne
Ledamot

Jessica Ornstrid
Ledamot

Megan Owens
Vice ordférande

Eva-Lena Gustafsson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Revision AB

Hans Ekholm
Intrddande revisorssuppleant

16 (16)

2023-12-31
199 882
35000
876 836
65 641
266 196
75 704
5216

0

50 687

0

1611

0

1576 773

2023-12-31

84 159 000
84 159 000
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Till Revisorn i Brf Repslagaren i Upplands-Bro

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Idmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2024
och som syftar ill att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsavtal samt vriga villkor som framgar av Kungsbron
Borevisions faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://www.kungsbronborevision.se/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar [ampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har Idmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar 1&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
[&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovasentliga,
béade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett
tillfredstéllande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kdnda omstéandigheter som ar nodvandiga nar det galler att
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1amnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberattelsen Iamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor och
styrelseméten, vasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o obegrénsad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedomt att det &r nddvandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rdr oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o  anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har [amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av dvertradelser eller
misstankta Gvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kénner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for féreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for Brf Repslagaren i Upplands-Bro

Penneo dokumentnyckel: K1WTJ-DVSOM-N3380-6MLTV-9BMZC-YLY72



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Olof Westman
Styrelseordférande
Serienummer: 9a20beac7594bb]...]0c121695c4f1d ",

IP: 94.191.XxxX.XXX
2025-05-09 11:33:01 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: K1WTJ-DVSOM-N3380-6MLTV-9BMZC-YLY72



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Repslagaren i Upplands-Bro, org.nr. 716417-4711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Repslagaren i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Penneo dokumentnyckel: MMEI8-9P400-73LPM-8XQ10-JB8TG-YHWJ8



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Repslagaren i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB  professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Hans Ekholm

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisorsuppleant
Av foreningen vald revisor
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